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El crédito de vivienda
a la mano de todos

Recientemente en el crédito de vivienda se mencionan diferentes situaciones, como un
desinterés en tener vivienda propia y por ende de solicitar créditos de vivienda, especialmente
en los millennials, asi como una dificultad por parte de los hogares de menores condiciones
econdmicas, para acceder a este tipo de préstamos.

Para esta entrega del Newsletter, se analiza de una parte la evolucion del crédito de vivienda en
Colombia para los ultimos cuatro afos y, por otra parte, el acceso real a este tipo de créditos
para la poblacion colombiana desde el 2018. Para esto, se tomaron todas las operaciones de
crédito registradas en Datacrédito-Experian para las ventanas de tiempo estudiadas*. Es
importante destacar, la relevancia del concepto de vivienda propia en las personas, pues ésta
se considera como un elemento de seguridad y estabilidad. Ademas, el crédito es el medio para
lograr ese suefo y para transformar el entorno y la calidad de vida de los colombianos.
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La evolucion y el acceso al
crédito de vivienda en Colombia

En este capitulo se analiza la evolucion del nimero de nuevos créditos de vivienda de la base de
datos de Datacrédito-Experian, asi como la evolucion de la participacion de viviendas en
arriendo y propias en Colombia. Como ventana de tiempo utilizada, se toman los ultimos cuatro
anos completos, es decir del 2015 al 2018.

La grafica presenta el numero de créditos de vivienda por afo, donde es evidente una tendencia
creciente, pasando de 177.307 operaciones para el 2015, a 207.294 para el ano 2018. Este
incremento para el periodo completo es del 17%, con un promedio anual de 5,3%. Estas cifras
muestran la positiva evolucion en el crédito de vivienda para los ultimos afnos en Colombia.
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A partir de los datos del DANE, se presenta la participacion entre la vivienda propia, totalmente
paga o que se esta pagando y la vivienda en arriendo para el periodo 2015-2018. La grafica
muestra que la tenencia de vivienda propia se encuentra alrededor del 50% de los hogares, con
una tendencia creciente, desde un 45,9% para el 2015 hasta el 47,9% para diciembre de 2018. De
manera contraria, los hogares que viven en arriendo han disminuido en participacion, pasando
del 37,3% al 33,5% para el aio 2018 en Colombia.
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Las dos graficas anteriores demuestran la tendencia positiva de los hogares colombianos para
obtener una vivienda propia, mediante el uso creciente de créditos de vivienda.

* Incluye operaciones de crédito y de leasing habitacional.
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La radiografia del crédito
de vivienda en el pais

En el Newsletter también se revisa el acceso de las personas naturales al crédito de
vivienda, analizando las operaciones para diferentes variables como la ruralidad de los
municipios donde se otorga el crédito, el estrato, el ingreso y edad del solicitante, la region
geografica, entre otros. Asi mismo, se revisa en mayor profundidad tanto el acceso de las
personas que viven en municipios mas rurales, como el acceso de las personas por estrato. El
periodo analizado comprende de enero de 2018 a junio de 2019.

1 de cada 5 créditos de vivienda es para la poblacion rural

Distribucion por ruralidad
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Aun cuando el porcentaje mas alto (81,6%) de créditos se otorga en las grandes ciudades, 1 de
cada 5 créditos esta dirigido a personas de las zonas mas rurales. Esto indica que si existe
acceso al crédito de vivienda en los municipios considerados mas rurales, permitiendo la
adquisicion del bien de mayor importancia para las personas.
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El sueio de tener vivienda propia es posible, independiente del nivel socioeconémico de las

personas
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La grafica muestra el gran acceso que tienen los estratos 1, 2 y 3 donde se encuentra el 60,8%
de las nuevas operaciones de crédito de vivienda en el periodo enero 2018 a junio 2019.

El subsidio: aliado de la significativa participacion del crédito de bajo monto
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En concordancia con lo anterior y analizando las operaciones de acuerdo con el valor de los
créditos otorgados en la ventana de tiempo, valores expresados en salarios minimos mensuales
legales vigentes (SMMLYV), se evidencia una alta participacién de los rangos mas bajos. El 57,5%
de las operaciones para crédito de vivienda se ubicaron por debajo de los 120 SMMLYV, es decir
con valores menores a los 100 millones de pesos. Prdacticamente 3 de cada 5 préstamos se
entrega a las personas que solicitan menores montos de préstamos. Cabe resaltar que gran parte
de estos tres primeros rangos de valor del crédito (0-40, 40-80 y 80-120), corresponden a la
vivienda de interés social (VIS). De esta manera, parte de la poblacién logra su vivienda propia
con la ayuda del crédito de vivienda, sumado a los subsidios entregados en desarrollo de Ia
politica publica.

El 21% de los créditos de vivienda es para personas con ingresos menores a los 2 SMMLV

Distribucion por ingresos SMMLV
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Revisando la participacion de las operaciones segun el ingreso del solicitante, 1 de cada 5
préstamos va dirigido a personas con ingresos inferiores a los 2 SMMLV. Esta cifra del 21,7%
demuestra que si existe acceso al crédito de vivienda para la poblacion de menores ingresos y
les permite contar con una vivienda propia. Es de anotar que la vivienda es un activo de alto valor
econoémico, por lo tanto, el nivel de ingreso determina el valor de la vivienda.
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Los millennials si estan interesados en tener vivienda propia: 2 de cada 3 créditos de vivienda
son para ellos

Distribucion por edad
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La grafica presenta la participacion por rango de edad de las operaciones destinadas al crédito
de vivienda. Los dos principales rangos de edad son, el de 26 a 35 afos con el 359% y el de 36
a 45 afos con el 30,7%. Esto indica que este grupo conformado principalmente por millennials,
tiene acceso a este tipo de créditos y si esta interesado en adquirir vivienda propia. También, se

destaca el rango de menor edad (18-25), que cuenta con el 7,4% de las operaciones destinadas
al crédito de vivienda.
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Todos los colombianos cuentan con acceso a crédito de vivienda

Distribucion regién
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El territorio nacional esta dividido en seis regiones y en la grafica se aprecia que todas las
personas en Colombia tienen acceso al crédito de vivienda. Se resalta la alta participacién de la
region de Cundinamarca, liderada por Bogota con una participacion de 42,8% del total. Le sigue
el Eje Cafetero y Antioquia con el 20,4%, la region Pacifico y Sur Occidente con el 16,6%, la region
del Caribe con el 10,7%. Por ultimo, las dos regiones con menor participacion son Santanderes
y Boyaca con un 7,2% y Orinoquia y Amazonia con un 2,3%.

Para acceder a crédito de vivienda es ideal contar con experiencia crediticia
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Las operaciones crediticias de Datacrédito-Experian se clasifican en dos grupos segun el tipo de
cliente, el tipo T que son personas con experiencia crediticia previa y el tipo 5 que son personas
gue no tiene esa previa experiencia. La grafica muestra que para obtener un crédito de vivienda
se requiere tener experiencia de crédito, pues el 99,6% de las operaciones en el periodo de
tiempo de enero 2018 a junio 2019, son tipo 1. Unicamente el 0,4% de los créditos de vivienda se
otorgan a personas cuyo primer crédito es el que se encuentran solicitando.

Después de revisar el acceso de los colombianos a través de las diferentes variables, se
analizara en mayor detalle las variables de ruralidad de los municipios y el estrato del solicitante.
Primero se revisara la variable de ruralidad, tomando exclusivamente los municipios mas
rurales, es decir los del rango 0%-90%.

Ruralidad 0%-90% y estrato

Distribucion por estrato
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Distribucion por estrato - ruralidad 0% - 90%
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La primer grafica es la presentada previamente y la segundar, contiene los estratos para los

créditos otorgados exclusivamente en el rango de ruralidad 0%-90%. Se concluye que el acceso

al crédito de vivienda aumenta en el 4,2% para los estratos 1y 2, cuando se toma el conjunto de
los municipios mas rurales.

Ruralidad 0%-90% y valor del crédito
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Distribucion por Vr crédito SMMLYV - ruralidad 0% - 90%
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Analizando el valor del crédito de vivienda aprobado, solamente para los rangos de ruralidad de
0% a 90%, se aprecia que existe un aumento en la participacion para los dos rangos mas bajos,
0-40 y 40-80 SMMLV. La participacion aumenta en un 7,6%, pasando del 36,4% para los dos
rangos en la muestra completa, al 44,0% para los mas rurales.

Ruralidad 0%-90% e ingreso

Distribucién por ingreso SMMLV
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Distribucion por ingreso SMMLYV - ruralidad 0%-90%
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Revisando los porcentajes de la participacion de las operaciones crediticias segun el ingreso del
cliente, se encuentra que al tomar exclusivamente los municipios mas rurales (0%-90%), el
acceso de las personas con menores ingresos, 0-2 y 2-3,5 SMMLV, mejoran en un 6,0%. Este
demuestra que el acceso se profundiza cuando el solicitante vive en los municipios mas rurales.

Segundo se revisara la variable estrato, tomando exclusivamente los menores, es decir 1,2y 3.

Estratos 1-2-3 y valor del crédito
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Distribucion por Vr crédito SMMLYV - estrato 1,2y 3
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Nuevamente la primera grafica es la presentada previamente y la segunda, contiene los rangos
de los valores de crédito en SMMLV para los créditos otorgados exclusivamente en los estratos
1,2y 3. Se obtiene mayor acceso al crédito de vivienda en un 8,4% para los créditos menores a
120 SMMLV de los estratos 1,2y 3.

Estratos 1-2-3 e ingreso
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Distribucién por ingreso SMMLYV - estrato 1,2y 3
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En la medida que se restringe la muestra a Unicamente los estratos 1, 2 y 3 (la segunda grafica),
la participacion de los créditos otorgados a personas con ingresos menores a 3,5 SMMLV
aumenta en un 8,6%. Se concluye que, para los estratos mas bajos, aumenta la profundidad de
la inclusion.

Estratos 1-2-3 y edad
Distribucion por edad
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Revisando la participacion de los rangos de edad, se demuestra que los millennials son aun mas
activos en los estratos 1, 2 y 3. En la muestra total representan el 66,6% (35,9% + 30,7%) y solo
para los tres estratos, el porcentaje aumenta a 70,7% (38,2% + 32,5%). Este salto de 4,1%
concluye que si existe acceso y uso de los créditos de vivienda.




El crédito de vivienda
es |la puerta a un mejor manana

A continuacion, se muestran algunos de los beneficios de tener un crédito de vivienda, para lo
cual se analizan tres variables en dos momentos del tiempo, justo antes del crédito y 3 afos

después de haber obtenido este crédito.
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Las personas con crédito de vivienda mejoran su perfil de crédito

Score de Datacredito

810

800,3

800

790

780,0

780

770

760

750
Fecha 1: Apertura Fecha 2: 3 anos depués

La primera variable analizada es el Score Acierta de Datacrédito-Experian. Se aprecia que en la
medida en que las persona accedan a un crédito de vivienda, el promedio del puntaje aumenta
en 20 puntos. Lo anterior significa un perfil de menor riesgo, dandole posibilidad de nuevos
créditos con eventuales mejores condiciones, por efemplo, menores tasas de interés.

La adquisicion de crédito de vivienda es una herramienta para mejorar el nivel de vida de los
colombianos
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La segunda variable analizada, es el ingreso estimado de la persona (SMMLV). El nuevo
crédito de vivienda aumenta el salario en promedio en 1,5 SMMLV, pasando de 3,5a 5,0
SMMLYV. Este incremento equivale a un 43%, que, para el periodo de tiempo analizado,
significa un crecimiento superior a la inflacion.

El crédito de vivienda permite sofisticar el portafolio financiero de las personas

Numero de productos
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Fecha 1: Apertura Fecha 2: 3 anos depués

La tercera variable analizada, es el nimero de productos crediticios de la persona. Adquirir el
crédito de vivienda aumenta en promedio en mas 2 productos para los siguientes 3 anos,
mejorando el acceso y uso de productos crediticios.
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Conclusiones

De esta nueva entrega del Newsletter se puede concluir lo siguiente:

* Se presenta una evolucion positiva en el nimero de nuevos créditos de vivienda en
Colombia, asi como un creciente interés de contar con una vivienda propia.

 Existe un real acceso y uso del crédito de vivienda por parte de la poblacion
colombiana, en la medida que este tipo de créditos si esta llegando a los habitantes
incluyendo los mas rurales, los de estratos bajos, los de ingresos menores y para todas
las regiones del pais.

« El crédito de vivienda exige tener una experiencia crediticia, lo cual resalta la
importancia del historial crediticio como garantia reputacional.

* Las personas que acceden a un crédito de vivienda mejoran su condicion econémica
y el acceso a nuevos préstamos.
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